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当
社
の
創
業
は
１
９
１
４
年
で
、
大
正
時
代
に

入
っ
て
３
年
目
の
年
で
す
。
海
軍
直
営
の
軍
需
工
場

で
あ
る
海
軍
工
廠
が
佐
世
保
に
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、

船
の
解
体
に
携
わ
る
業
者
と
し
て
始
め
た
高
圧
ガ
ス

お
よ
び
溶
接
材
料
販
売
が
事
業
の
原
点
で
し
た
。
当

初
は
、
創
業
者
の
姓
名
を
冠
し
た
「
武
田
了
商
店
」

を
名
乗
っ
て
お
り
、
創
業
後
ま
も
な
く
酸
素
販
売
の

許
可
も
取
得
し
て
い
ま
す
。

　
海
外
か
ら
入
っ
て
き
た
ガ
ス
に
よ
る
金
属
切
断
技

術
を
当
地
で
い
ち
は
や
く
取
り
入
れ
、
ガ
ス
溶
接
技

術
も
習
得
し
、
周
囲
に
そ
の
技
術
を
広
め
地
域
貢
献

に
も
力
を
入
れ
て
い
た
よ
う
で
す
。
戦
後
の
１
９
５

０
年
に
有
限
会
社
へ
と
法
人
化
。
１
９
５
５
年
に
は

高
圧
ガ
ス
販
売
優
良
事
業
者
と
し
て
長
崎
県
知
事
よ

り
表
彰
さ
れ
、
そ
の
６
年
後
に
通
商
産
業
大
臣
か
ら

も
表
彰
を
受
け
て
い
ま
す
。

　
１
９
７
０
年
に
有
限
会
社
武
田
商
事
、
翌
71
年
に

株
式
会
社
武
田
商
事
へ
と
称
号
を
変
更
し
た
あ
た
り

か
ら
、
大
手
造
船
会
社
と
の
取
引
が
増
え
、
国
の
重

厚
長
大
産
業
の
一
翼
を
担
う
当
地
域
と
と
も
に
、
会

社
は
さ
ら
な
る
発
展
を
遂
げ
、
県
内
各
地
に
次
々
と

営
業
所
や
ガ
ス
製
造
（
充
て
ん
）
拠
点
を
増
や
す
こ

と
に
な
り
ま
す
。

　
創
業
地
の
佐
世
保
市
上
京
町
か
ら
社
屋
が
大
和
町

へ
移
さ
れ
た
の
は
１
９
６
５
年
で
、
そ
こ
か
ら
半
世

紀
以
上
、旧
社
屋
が
使
わ
れ
る
こ
と
と
な
り
ま
し
た
。

私
が
四
代
目
の
代
表
取
締
役
に
就
い
て
11
年
目
を
迎

え
ま
し
た
が
、
先
代
社
長
の
こ
ろ
か
ら
本
社
社
屋
建

て
直
し
の
話
は
持
ち
上
が
っ
て
い
ま
し
た
。当
初
は
、

社
屋
の
場
所
を
移
さ
ず
、
建
物
を
取
り
壊
し
て
建
て

替
え
る
計
画
で
し
た
。
し
か
し
な
が
ら
、
建
て
替
え

期
間
中
の
仮
社
屋
を
調
達
す
る
必
要
が
あ
る
、
建
て

替
え
の
工
期
は
更
地
に
新
築
す
る
場
合
よ
り
長
く
な

る
、
と
い
っ
た
デ
メ
リ
ッ
ト
が
生
じ
る
た
め
、
新
た

な
場
所
に
社
屋
を
新
築
す
る
計
画
へ
と
変
更
し
た
の

で
す
。
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広々とした倉庫フロア内のコミュニケーションスペース

新
社
屋
は
Ｅ
Ｓ
向
上
が
狙
い

新
社
屋
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
現
れ
た

頼
り
に
な
る
存
在

部署間の垣根をなくしたフロア 山﨑俊隆社長

　
新
社
屋
の
建
設
地
探
し
に
は
、
４
年
ほ
ど
費
や
し

ま
し
た
。
な
か
な
か
思
う
よ
う
な
候
補
地
が
見
つ
か

ら
ず
、
以
前
に
ガ
ソ
リ
ン
備
蓄
タ
ン
ク
が
設
置
さ
れ

て
い
た
土
地
が
よ
う
や
く
見
つ
か
り
、
入
札
の
末
に

取
得
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　
し
か
し
、
新
社
屋
建
設
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
お
け
る

困
難
は
、
そ
こ
か
ら
先
の
ほ
う
が
大
き
い
こ
と
に
す

ぐ
気
が
つ
き
ま
し
た
。建
築
の
素
人
で
あ
る
我
々
が
、

思
い
描
く
社
屋
を
ど
の
よ
う
に
大
手
ゼ
ネ
コ
ン
に
伝

え
な
が
ら
、
う
ま
く
形
に
し
て
い
け
る
か
、
そ
の
進

め
方
に
戸
惑
っ
た
か
ら
で
す
。
そ
ん
な
時
、
メ
イ
ン

バ
ン
ク
の
親
和
銀
行
か
ら
Ｆ
Ｆ
Ｇ
ビ
ジ
ネ
ス
コ
ン
サ

ル
テ
ィ
ン
グ
（
以
下
、Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
）
の
不
動
産
ソ

リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
部
を
紹
介
さ
れ
、
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に

育
の
意
味
も
込
め
て
い
ま
す
。

　
社
員
の
意
識
向
上
と
い
う
点
で
は
、
新
社
屋
へ
の

移
転
を
機
に
、
社
長
、
幹
部
役
員
も
含
め
た
全
員
で

の
清
掃
時
間
を
設
け
ま
し
た
。
新
し
い
職
場
を
き
れ

い
に
保
ち
た
い
と
い
う
意
識
が
き
っ
か
け
と
な
り
、

経
営
者
や
上
司
が
若
手
社
員
と
目
線
を
揃
え
る
機
会

が
増
え
た
わ
け
で
す
が
、
お
互
い
を
思
い
支
え
合
う

協
調
性
の
醸
成
が
促
さ
れ
れ
ば
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
新
社
屋
の
プ
ラ
ン
に
関
し
て
、
私
の
ほ
う
か
ら
、

社
員
の
働
き
や
す
さ
と
満
足
度
向
上
（
Ｅ
Ｓ
）
の
た

め
に
大
き
く
３
点
の
お
願
い
を
し
ま
し
た
。
ま
ず
、

全
部
署
を
ワ
ン
フ
ロ
ア
に
ま
と
め
て
、
部
署
間
の
垣

根
を
取
り
払
っ
た
造
り
に
す
る
こ
と
。
さ
ら
に
は
、

会
議
室
の
ほ
か
に
、食
堂
や
打
ち
合
わ
せ
ス
ペ
ー
ス
、

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
な
ど
、
社
員
間
あ
る
い
は
社
内
外
の

コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
と
り
や
す
い
雰
囲
気
の
場

を
設
け
る
よ
う
リ
ク
エ
ス
ト
し
ま
し
た
。

　
二
つ
め
は
、
取
り
扱
い
商
材
を
保
管
す
る
倉
庫
を

オ
フ
ィ
ス
に
隣
接
さ
せ
る
こ
と
。
旧
社
屋
で
は
社
員

の
い
る
オ
フ
ィ
ス
と
倉
庫
の
往
き
来
が
不
自
由
で
し

た
の
で
、
社
員
の
移
動
効
率
を
改
善
し
た
い
と
考
え

て
い
ま
し
た
。
ま
た
、
搬
送
用
大
型
車
両
を
倉
庫
入

り
口
ま
で
寄
せ
ら
れ
る
設
計
に
し
て
い
た
だ
き
、
搬

出
入
の
効
率
も
ア
ッ
プ
さ
せ
ま
し
た
。

　
三
つ
め
は
、
社
員
の
意
識
向
上
の
た
め
の
工
夫
で

す
。エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
当
社
の
沿
革
を
表
す
年
表
と
、

当
社
施
設
や
歴
代
社
長
の
写
真
を
掲
示
す
る
ス
ペ
ー

ス
を
設
置
。
当
社
を
訪
れ
た
社
外
の
方
に
当
社
を

知
っ
て
い
た
だ
く
目
的
と
と
も
に
、
旧
社
屋
や
当
社

の
歴
史
を
知
ら
な
い
、
今
後
を
担
う
若
手
社
員
の
教

関
わ
っ
て
い
た
だ
く
運
び
と
な
り
ま
し
た
。

　
ゼ
ネ
コ
ン
と
の
打
ち
合
わ
せ
に
は
最
初
の
段
階
か

ら
入
っ
て
い
た
だ
き
、
い
わ
ゆ
る
仲
介
役
を
務
め
て

い
た
だ
き
ま
し
た
。
我
々
は
建
築
に
関
す
る
知
識
が

あ
ま
り
な
い
分
、
例
え
ば
、
室
内
の
レ
イ
ア
ウ
ト
ひ

と
つ
を
と
っ
て
も
、
細
か
な
と
こ
ろ
ま
で
考
え
が
行

き
届
き
ま
せ
ん
。Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
は
、
我
々
の
知
識
不

足
か
ら
生
ま
れ
そ
う
に
な
る
課
題
を
見
逃
さ
ず
、
社

員
の
動
線
や
空
気
の
流
れ
な
ど
、
あ
ら
ゆ
る
専
門
的

観
点
か
ら
ア
ド
バ
イ
ス
を
与
え
て
く
だ
さ
り
、
そ
の

た
び
に
そ
の
存
在
の
心
強
さ
を
実
感
し
た
も
の

で
す
。

　
ま
た
、
建
設
費
を
抑
え
る
と
い
う
意
味
で
も
少
な

か
ら
ず
貢
献
し
て
い
た
だ
け
、
そ
れ
も
お
願
い
し
て

よ
か
っ
た
と
思
え
る
点
で
し
た
。
限
ら
れ
た
予
算
の

な
か
で
は
当
初
の
プ
ラ
ン
を
変
更
せ
ざ
る
を
え
な
い

場
合
が
あ
り
ま
す
が
、
そ
う
し
た
場
合
は
、
除
外
し

て
も
機
能
上
は
問
題
の
な
い
部
分
を
挙
げ
て
の
提
案

で
助
け
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
ゼ
ネ
コ
ン
と
の
直
接

の
や
り
と
り
だ
け
で
進
め
て
い
た
な
ら
、
建
設
コ
ス

ト
の
削
減
に
つ
な
が
る
そ
の
よ
う
な
提
案
は
、
も
し

か
し
た
ら
受
け
ら
れ
な
か
っ
た
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

さ
ら
に
言
え
ば
、Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
の
協
力
な
し
に
は
、

本
年
４
月
に
本
社
社
屋
移
転
を
実
現
で
き
な
か
っ
た

で
し
ょ
う
。
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考
え
て
い
ま
す
。

　
新
社
屋
の
プ
ラ
ン
に
関
し
て
、
私
の
ほ
う
か
ら
、

社
員
の
働
き
や
す
さ
と
満
足
度
向
上
（
Ｅ
Ｓ
）
の
た

め
に
大
き
く
３
点
の
お
願
い
を
し
ま
し
た
。
ま
ず
、

全
部
署
を
ワ
ン
フ
ロ
ア
に
ま
と
め
て
、
部
署
間
の
垣

根
を
取
り
払
っ
た
造
り
に
す
る
こ
と
。
さ
ら
に
は
、

会
議
室
の
ほ
か
に
、食
堂
や
打
ち
合
わ
せ
ス
ペ
ー
ス
、

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
な
ど
、
社
員
間
あ
る
い
は
社
内
外
の

コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
と
り
や
す
い
雰
囲
気
の
場

を
設
け
る
よ
う
リ
ク
エ
ス
ト
し
ま
し
た
。

　
二
つ
め
は
、
取
り
扱
い
商
材
を
保
管
す
る
倉
庫
を

オ
フ
ィ
ス
に
隣
接
さ
せ
る
こ
と
。
旧
社
屋
で
は
社
員

の
い
る
オ
フ
ィ
ス
と
倉
庫
の
往
き
来
が
不
自
由
で
し

た
の
で
、
社
員
の
移
動
効
率
を
改
善
し
た
い
と
考
え

て
い
ま
し
た
。
ま
た
、
搬
送
用
大
型
車
両
を
倉
庫
入

り
口
ま
で
寄
せ
ら
れ
る
設
計
に
し
て
い
た
だ
き
、
搬

出
入
の
効
率
も
ア
ッ
プ
さ
せ
ま
し
た
。

　
三
つ
め
は
、
社
員
の
意
識
向
上
の
た
め
の
工
夫
で

す
。エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
当
社
の
沿
革
を
表
す
年
表
と
、

当
社
施
設
や
歴
代
社
長
の
写
真
を
掲
示
す
る
ス
ペ
ー

ス
を
設
置
。
当
社
を
訪
れ
た
社
外
の
方
に
当
社
を

知
っ
て
い
た
だ
く
目
的
と
と
も
に
、
旧
社
屋
や
当
社

の
歴
史
を
知
ら
な
い
、
今
後
を
担
う
若
手
社
員
の
教

関
わ
っ
て
い
た
だ
く
運
び
と
な
り
ま
し
た
。

　
ゼ
ネ
コ
ン
と
の
打
ち
合
わ
せ
に
は
最
初
の
段
階
か

ら
入
っ
て
い
た
だ
き
、
い
わ
ゆ
る
仲
介
役
を
務
め
て

い
た
だ
き
ま
し
た
。
我
々
は
建
築
に
関
す
る
知
識
が

あ
ま
り
な
い
分
、
例
え
ば
、
室
内
の
レ
イ
ア
ウ
ト
ひ

と
つ
を
と
っ
て
も
、
細
か
な
と
こ
ろ
ま
で
考
え
が
行

き
届
き
ま
せ
ん
。Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
は
、
我
々
の
知
識
不

足
か
ら
生
ま
れ
そ
う
に
な
る
課
題
を
見
逃
さ
ず
、
社

員
の
動
線
や
空
気
の
流
れ
な
ど
、
あ
ら
ゆ
る
専
門
的

観
点
か
ら
ア
ド
バ
イ
ス
を
与
え
て
く
だ
さ
り
、
そ
の

た
び
に
そ
の
存
在
の
心
強
さ
を
実
感
し
た
も
の

で
す
。

　
ま
た
、
建
設
費
を
抑
え
る
と
い
う
意
味
で
も
少
な

か
ら
ず
貢
献
し
て
い
た
だ
け
、
そ
れ
も
お
願
い
し
て

よ
か
っ
た
と
思
え
る
点
で
し
た
。
限
ら
れ
た
予
算
の

な
か
で
は
当
初
の
プ
ラ
ン
を
変
更
せ
ざ
る
を
え
な
い

場
合
が
あ
り
ま
す
が
、
そ
う
し
た
場
合
は
、
除
外
し

て
も
機
能
上
は
問
題
の
な
い
部
分
を
挙
げ
て
の
提
案

で
助
け
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
ゼ
ネ
コ
ン
と
の
直
接

の
や
り
と
り
だ
け
で
進
め
て
い
た
な
ら
、
建
設
コ
ス

ト
の
削
減
に
つ
な
が
る
そ
の
よ
う
な
提
案
は
、
も
し

か
し
た
ら
受
け
ら
れ
な
か
っ
た
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

さ
ら
に
言
え
ば
、Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
の
協
力
な
し
に
は
、

本
年
４
月
に
本
社
社
屋
移
転
を
実
現
で
き
な
か
っ
た

で
し
ょ
う
。
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今回の社屋新設を振り返って

こだわりは？

お問い合わせ

オフィス内に仏間を設け先人を敬う

オ
フ
ィ
ス
に
仏
間
が
あ
る
意
味

今回のまとめ

社員全員が集える休憩・食事のスペース

I n t e r v i ew

F F G B Cから

副部長

FFGビジネスコンサルティング 
不動産ソリューション部

大隈 剛

今回の担当

FFGBC が提供する不動産ソリューションメニュー

不動産鑑定士や一級建築士等の
資格を保有し、豊富な経験を持つ
スタッフが、貴社が抱える様々な
ニーズにご対応します。

　社員が働きやすく、しかも自然と意識向上に
つながるオフィスを目指して、設計段階から武
田商事様、建設会社と打ち合わせを重ね、その
回数は約 40 回におよびました。当社が仲介役
を担う形で新社屋プロジェクトを進めた結果、
細部に関しては建設コストの見直しにもつなが
り、山﨑社長からは「建設費のほかにコンサル
ティング料を予算に計上しても、御社に入って
もらったおかげでコストカットまでできたの
で、対価以上のパフォーマンスをしていただい
たと感じている」と、言っていただけました。
　また、「仏間を設けたい」という珍しいご要
望では、社長のお人柄とお気持ちに応えようと
誠意ある対応を心がけた結果、やはり喜んでい
ただけ、私たちもやりがいを実感できました。
「新社屋移転によって働く環境を一新する行動
は、社員の意識を変え、会社のルールや取り組
みを改善するきっかけにつながる。貴重な経験
になった」と述べられた言葉も印象的でした。

1983年 大手建築設計事務所入社 
研究施設、集合住宅、オフィス等の
建築設計・監理を担当
1998年 同九州支店長就任 福岡
銀行、親和銀行の店舗、福利厚生
施設や公共施設、商業施設、まち
づくり等に従事
2016年 FFGビジネスコンサル
ティング入社 現在、不動産有効活
用提案や建設計画支援等に従事

・プランニング、マーケット調査、事業性検討を含めた不動産開発計画をサポート
・設計会社、施工会社選定などのプロジェクト実行支援
・建物の用途やテナントの見直し、建物診断等を行い、不動産のバリューアップをサポート
・保有資産の入替え・処分等の妥当性を検討し、ポートフォリオの最適化を提案

　
新
社
屋
の
レ
イ
ア
ウ
ト
に
関
し
て
も
う
一
つ
、
私

の
ほ
う
か
ら
ち
ょ
っ
と
風
変
わ
り
な
お
願
い
を
し
ま

し
た
。
そ
れ
は
、
建
物
の
一
角
に
和
室
の
「
仏
間
」

を
し
つ
ら
え
る
こ
と
で
す
。
当
社
の
場
合
、
先
代
社

長
の
三
代
目
ま
で
は
創
業
家
の
一
族
で
、
創
業
者
と

そ
の
息
女
に
あ
た
る
姉
妹
が
経
営
を
担
っ
て
き
ま
し

た
。
関
係
性
の
近
い
親
族
が
周
り
に
い
な
い
と
い
う

事
情
も
あ
っ
て
、
仏
壇
を
当
社
に
置
く
決
断
を
下
し

ま
し
た
が
、
社
内
的
に
は
「
職
場
に
は
ふ
さ
わ
し
く

な
い
の
で
は
」
と
の
意
見
も
当
然
あ
り
ま
し
た
。
し

か
し
な
が
ら
、
あ
ま
り
前
例
が
な
い
で
あ
ろ
う
リ
ク

エ
ス
ト
に
対
し
、Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
と
ゼ
ネ
コ
ン
の
連
携

は
、
少
し
奥
ま
っ
た
場
所
に
仏
間
を
配
置
す
る
解
決

案
を
導
き
出
し
、
オ
フ
ィ
ス
の
建
物
に
違
和
感
な
く

和
室
を
組
み
込
む
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
新
社
屋
へ

の
移
転
を
果
た
し
た
今
で
は
、
当
社
の
歴
史
を
一
世

紀
近
く
に
わ
た
っ
て
積
み
上
げ
て
き
た
先
人
た
ち
を

敬
い
、
そ
の
志
を
忘
れ
な
い
よ
う
に
す
る
場
を
得
ら

れ
て
よ
か
っ
た
と
、
考
え
て
い
ま
す
。

　
造
船
関
連
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
た
当
社
の
事
業
は
、

時
代
の
変
遷
に
伴
っ
て
自
動
車
や
航
空
関
連
な
ど
の

重
工
業
に
も
進
出
し
、
今
や
高
圧
ガ
ス
の
用
途
は
、

食
品
製
造
、
医
療
、
精
密
機
器
な
ど
、
あ
り
と
あ

ら
ゆ
る
分
野
に
広
が
っ
て
い
ま
す
。
完
成
し
た
ば

か
り
の
新
社
屋
を
足
掛
か
り
に
次
の
百
年
を
見
す

え
る
覚
悟
で
事
業
に
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
す
。

福岡市中央区大手門一丁目8番3号FFG本社ビル
TEL. 092-723-2372

株式会社 FFGビジネスコンサルティング 不動産ソリューション部

　建物の使い勝手の面では、いくつかのご要望
をいただきました。「社員間のコミュニケーショ
ンを促進したい」というご要望に対しては、仕
切りを設けない広いフロアにデスクを配置した
ので空間的には余裕が生まれ、結果的には社員
間のソーシャルディスタンスも確保しやすく
なっています。打ち合わせおよび休憩の場は場
所ごとに趣を変え、気分に応じて居心地のよさ
を求められるオフィスにできました。
　エントランスは「会社の顔」ですから、採光
を重視して明るさを演出。企業の歴史を紹介す
る場と、対外的な商談を行えるスペースの二つ
の機能を両立させています。
　オフィスと倉庫を隣接させるご要望に対して
は、倉庫については広い敷地を最大限に活用し
て、旧社屋の３倍ほどの面積を割り当てていま
す。搬入用車両を直付けできる場も設け、搬出
入口には庇を設置して雨天時の作業がしやすい
場にしています。

ひさし

（右写真）不動産ソリューション部 企画
コンサルティンググループメンバー（左
から田篭主任調査役、大隈副部長、小
谷主任調査役）

6FFG MONTHLY SURVEY Vol.129



今回の社屋新設を振り返って

こだわりは？

お問い合わせ

オフィス内に仏間を設け先人を敬う

オ
フ
ィ
ス
に
仏
間
が
あ
る
意
味

今回のまとめ

社員全員が集える休憩・食事のスペース

I n t e r v i ew

F F G B Cから

副部長

FFGビジネスコンサルティング 
不動産ソリューション部

大隈 剛

今回の担当

FFGBC が提供する不動産ソリューションメニュー

不動産鑑定士や一級建築士等の
資格を保有し、豊富な経験を持つ
スタッフが、貴社が抱える様々な
ニーズにご対応します。

　社員が働きやすく、しかも自然と意識向上に
つながるオフィスを目指して、設計段階から武
田商事様、建設会社と打ち合わせを重ね、その
回数は約 40 回におよびました。当社が仲介役
を担う形で新社屋プロジェクトを進めた結果、
細部に関しては建設コストの見直しにもつなが
り、山﨑社長からは「建設費のほかにコンサル
ティング料を予算に計上しても、御社に入って
もらったおかげでコストカットまでできたの
で、対価以上のパフォーマンスをしていただい
たと感じている」と、言っていただけました。
　また、「仏間を設けたい」という珍しいご要
望では、社長のお人柄とお気持ちに応えようと
誠意ある対応を心がけた結果、やはり喜んでい
ただけ、私たちもやりがいを実感できました。
「新社屋移転によって働く環境を一新する行動
は、社員の意識を変え、会社のルールや取り組
みを改善するきっかけにつながる。貴重な経験
になった」と述べられた言葉も印象的でした。

1983年 大手建築設計事務所入社 
研究施設、集合住宅、オフィス等の
建築設計・監理を担当
1998年 同九州支店長就任 福岡
銀行、親和銀行の店舗、福利厚生
施設や公共施設、商業施設、まち
づくり等に従事
2016年 FFGビジネスコンサル
ティング入社 現在、不動産有効活
用提案や建設計画支援等に従事

・プランニング、マーケット調査、事業性検討を含めた不動産開発計画をサポート
・設計会社、施工会社選定などのプロジェクト実行支援
・建物の用途やテナントの見直し、建物診断等を行い、不動産のバリューアップをサポート
・保有資産の入替え・処分等の妥当性を検討し、ポートフォリオの最適化を提案

　
新
社
屋
の
レ
イ
ア
ウ
ト
に
関
し
て
も
う
一
つ
、
私

の
ほ
う
か
ら
ち
ょ
っ
と
風
変
わ
り
な
お
願
い
を
し
ま

し
た
。
そ
れ
は
、
建
物
の
一
角
に
和
室
の
「
仏
間
」

を
し
つ
ら
え
る
こ
と
で
す
。
当
社
の
場
合
、
先
代
社

長
の
三
代
目
ま
で
は
創
業
家
の
一
族
で
、
創
業
者
と

そ
の
息
女
に
あ
た
る
姉
妹
が
経
営
を
担
っ
て
き
ま
し

た
。
関
係
性
の
近
い
親
族
が
周
り
に
い
な
い
と
い
う

事
情
も
あ
っ
て
、
仏
壇
を
当
社
に
置
く
決
断
を
下
し

ま
し
た
が
、
社
内
的
に
は
「
職
場
に
は
ふ
さ
わ
し
く

な
い
の
で
は
」
と
の
意
見
も
当
然
あ
り
ま
し
た
。
し

か
し
な
が
ら
、
あ
ま
り
前
例
が
な
い
で
あ
ろ
う
リ
ク

エ
ス
ト
に
対
し
、Ｆ
Ｆ
Ｇ
Ｂ
Ｃ
と
ゼ
ネ
コ
ン
の
連
携

は
、
少
し
奥
ま
っ
た
場
所
に
仏
間
を
配
置
す
る
解
決

案
を
導
き
出
し
、
オ
フ
ィ
ス
の
建
物
に
違
和
感
な
く

和
室
を
組
み
込
む
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
新
社
屋
へ

の
移
転
を
果
た
し
た
今
で
は
、
当
社
の
歴
史
を
一
世

紀
近
く
に
わ
た
っ
て
積
み
上
げ
て
き
た
先
人
た
ち
を

敬
い
、
そ
の
志
を
忘
れ
な
い
よ
う
に
す
る
場
を
得
ら

れ
て
よ
か
っ
た
と
、
考
え
て
い
ま
す
。

　
造
船
関
連
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
た
当
社
の
事
業
は
、

時
代
の
変
遷
に
伴
っ
て
自
動
車
や
航
空
関
連
な
ど
の

重
工
業
に
も
進
出
し
、
今
や
高
圧
ガ
ス
の
用
途
は
、

食
品
製
造
、
医
療
、
精
密
機
器
な
ど
、
あ
り
と
あ

ら
ゆ
る
分
野
に
広
が
っ
て
い
ま
す
。
完
成
し
た
ば

か
り
の
新
社
屋
を
足
掛
か
り
に
次
の
百
年
を
見
す

え
る
覚
悟
で
事
業
に
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
す
。

福岡市中央区大手門一丁目8番3号FFG本社ビル
TEL. 092-723-2372

株式会社 FFGビジネスコンサルティング 不動産ソリューション部

　建物の使い勝手の面では、いくつかのご要望
をいただきました。「社員間のコミュニケーショ
ンを促進したい」というご要望に対しては、仕
切りを設けない広いフロアにデスクを配置した
ので空間的には余裕が生まれ、結果的には社員
間のソーシャルディスタンスも確保しやすく
なっています。打ち合わせおよび休憩の場は場
所ごとに趣を変え、気分に応じて居心地のよさ
を求められるオフィスにできました。
　エントランスは「会社の顔」ですから、採光
を重視して明るさを演出。企業の歴史を紹介す
る場と、対外的な商談を行えるスペースの二つ
の機能を両立させています。
　オフィスと倉庫を隣接させるご要望に対して
は、倉庫については広い敷地を最大限に活用し
て、旧社屋の３倍ほどの面積を割り当てていま
す。搬入用車両を直付けできる場も設け、搬出
入口には庇を設置して雨天時の作業がしやすい
場にしています。

ひさし

（右写真）不動産ソリューション部 企画
コンサルティンググループメンバー（左
から田篭主任調査役、大隈副部長、小
谷主任調査役）

7 FFG MONTHLY SURVEY Vol.129




